NIEDERSCHRIFT

UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT BURGHAUSEN
IM KLEINEN SITZUNGSSAAL DES RATHAUSES

AM 04.03.2015

FOLGENDE 9 BAUAUSSCHUSS-MITGLIEDER SIND ANWESEND:

Erster Biirgermeister
Herr Hans Steindl

Zweite Biirgermeisterin

Frau Christa Seemann

Dritter Bilirgermeister

Herr Norbert Stranzinger

Stadtrat
Herr Roland Resch

Herr Norbert Stadler

Herr Rupert Bauer

Herr Dr. Gerfried Schmidt-Thro

Herr Hartmut Strachowsky bis 15:25 Uhr

Herr Stefan Angstl

Berichterstatter

Herr Helmut Best
Herr Michael Bock
Herr Alfred Eibimeier

Herr Max Hennersperger

Protokollfiihrer
Herr Christian Edenhoffer

ENTSCHULDIGT ABWESEND:
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Herr Erster Blrgermeister Hans Steindl eroffnet um 14:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses.
Herr Erster Blrgermeister Hans Steindl stellt die ordnungsgemafRe und fristgerechte Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Die Tagesordnung wird genehmigt.

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Mit allen 9 Stimmen

Tagesordnungspunkte:

Beschliisse gemaR Art. 32 GO

Genehmigung der Niederschrift tGber den offentlichen Teil der Bauausschuss-Sitzung vom
4. Februar 2015

Sonstiges/Berichte
Bekanntgabe der Bauantrage, zu denen die Verwaltung die Zustimmung erteilt hat.

Bericht Gber den Neubau der 380-kV-Kraftwerksanschlussleitung Haiming - Simbach / Auslegung
des Planfeststellungsbeschlusses

StraRenausbaubeitragsrecht / Bericht

Vorberatung

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10m fir den Bereich Robert-Koch-Strale (ndrdlich),
Bachstralle (0stlich), Orffstrale (sudwestlich) im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch

Bebauungsplan Nr. 45g fur den Bereich BachstraRe (nordoéstlich), Bahnlinie (nordwestlich), im
Gewerbepark Lindach A - Gesamtanderung des Bebauungsplanes Nr. 45c, Teilanderung des
Bebauungsplanes Nr. 45;

Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen; Abwagungsbeschliisse; Satzungsbeschluss

Errichtung einer Kindergartengruppe in Raitenhaslach; Vorstellung und Genehmigung der Planung

Einleitung eines integrierten stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fir die Neustadt Burghausen als
Voraussetzung fur weitere stadtebauliche Férderungen (u. a. Erweiterung der Tiefgarage Nord)

Einleitung eines integrierten stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fur die Altstadt Burghausen als
Voraussetzung fur weitere stadtebauliche Férderungen

Anfragen/Sonstiges

Keine Wortmeldungen!
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11.

21.

2.2,

Beschliisse gemaf Art. 32 GO

Genehmigung der Niederschrift liber den o6ffentlichen Teil der Bauausschuss-Sitzung vom
4. Februar 2015

Es wird folgender Beschluss gefasst:
Die vorstehende Niederschrift, welche in Abdruck den Stadtratsmitgliedern zugeleitet wurde, wird

geman Art. 54 Abs. 2 GO genehmigt.
Mit allen 9 Stimmen

Sonstiges/Berichte

Bekanntgabe der Bauantrdge, zu denen die Verwaltung die Zustimmung erteilt hat.

Von diesem Bericht wird Kenntnis genommen.
Mit allen 9 Stimmen

Bericht iiber den Neubau der 380-kV-Kraftwerksanschlussleitung Haiming - Simbach /
Auslegung des Planfeststellungsbeschlusses

Mit Planfeststellungsbeschluss vom 19.01.2015 hat die Regierung von Niederbayern den Neubau
der 380-kV-Kraftwerksanschlussleitung Haiming - Simbach am Inn samt begleitenden
BaumaRnahmen durch die OMV Kraftwerk Haiming GmbH genehmigt. Eine Ausfertigung des
festgestellten Planes lag von Freitag, 13.02.2015 bis einschlieRlich Donnerstag, 26.02.2015 im
Rathaus zur Einsicht aus.

Es erfolgte keine Einsichtnahme, Einwendungen wurden nicht erhoben.

Laut Herrn Ersten Birgermeister Steindl ist die Stromversorgung nicht nur fiir das angedachte
Gaskraftwerk der Firma OMV wichtig. Auch unter dem Aspekt, dass der Industriebereich mit der
bestehenden  Spannungsleitung  unterversorgt ist war es  wichtig, dass das
Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt und durch positiven Bescheid abgeschlossen wurde. Im
Rahmen des Verfahrens wurden viele Trassendnderungen durchgefiihrt um den Einwénden
gerecht zu werden. Fiir Herrn Ersten Biirgermeister Steindl ist die Entscheidung auch fiir
Burghausen als Industriestandort von Bedeutung. Die Trasse von Salzburg nach Braunau ist
bereits realisiert.

Beziiglich des Gaskraftwerks der Firma OMV erklart Herr Erster Biirgermeister Steindl, dass im
Jetzigen Energiekonzept des Freistaats Bayern mind. 2 Gaskraftwerke zur Sicherung der Strom-
Grundversorgung eingeplant sind. Als mégliche Standorte kommen Landsberg/Lech, Pleinting und
Haiming in Frage. Fir den Bau des Gaskraftwerks kommt es darauf an ob das
Bundeswirtschaftsministerium eine Regelung findet, dass die Fehllaufzeiten der Gaskraftwerke
finanziell abgesichert werden kénnen (dhnlich der Subventionierung bei Photovoltaikanlagen).

Herr Stadtrat Bauer ist froh, dass nun Planungssicherheit fiir die Errichtung der 380-kV-Leitung
besteht. Es darf nicht unterschétzt werden, wie wichtig leistungsféhige Stromleitungen in der
heutigen Zeit sind.

Von diesem Bericht wird Kenntnis genommen.
Mit allen 9 Stimmen
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2.3.

StraBenausbaubeitragsrecht / Bericht

Wahrend flr die erstmalige endgiiltige Herstellung von offentlichen Straflen, Wegen und Platzen
ErschlieBungsbeitrage festzusetzen sind bestimmt Art. 5 Abs. 1 Satz 3 Kommunalabgabengesetz
(KAG), dass fur die Verbesserung oder Erneuerung von Ortsstrallen und beschrankt-6ffentlichen
Wegen StralRenausbaubeitrdge erhoben werden sollen. Das StralRenausbaubeitragsrecht knlipft an
einen Sondervorteil an; diejenigen sollen in erster Linie herangezogen werden, die durch die
AusbaumalRnahme einen besonderen Vorteil haben. Fir die Vorteilslage wird nicht wie im
ErschlieBungsbeitragsrecht darauf abgestellt, ob eine bauliche oder gewerbliche Nutzung mdglich
ist. MaRRgeblich ist beim StralRenausbaubeitragsrecht lediglich, dass das Grundstick utber die
Stral’e erreichbar - erschlossen - ist und sich durch die ausgebaute Straflenanlage wirtschaftliche
Vorteile hinsichtlich der Grundsticksnutzung fir den Grundstiickseigentimer oder
Erbbauberechtigten ergeben. Die einzelnen Ortsstrallen stellen teilweise unterschiedliche
Gebrauchsvorteile fir die Anliegergrundsticke und fir die Allgemeinheit dar. Diesem
unterschiedlichen Gebrauchsvorteil fir die Allgemeinheit muss bei der Eigenbeteiligung der
Kommune durch eine satzungsrechtliche Regelung ausreichend Rechnung getragen werden. In
der Regel werden in der Strallenausbaubeitragssatzung Ortsstra3en in verschiedene Strallenarten
eingeteilt, fur die dann jeweils unter Bericksichtigung des Allgemeininteresses unterschiedliche
anrechenbare HochststraRenbreiten und Prozentsatze der Kostenanteile, die von der Kommune zu
tragen sind, festgesetzt werden. Da beispielsweise der Vorteil fir eine Kommune beim Ausbau
einer Hauptverkehrsstral3e hoher liegt als bei der Sanierung einer Anliegerstral3e liegt It. einer vom
Bayerischen Verfassungsgerichtshof bestatigten Mustersatzung der Eigenanteil der Kommune bei
70 % (Hauptverkehrsstrale) bzw. 20 % (Anliegerstral3e).

In Folge der anhaltenden Kritik an der Erhebung von Stralenausbaubeitragen hat sich der
Bayerische Stadtetag sowohl verbandsintern als auch in Gesprachen mit dem Innenministerium mit
dem StralBenausbaubeitragswesen befasst. Hierbei kam man Ubereinstimmend zu dem Ergebnis,
dass eine Aufhebung des Stralkenausbaubeitrags nicht beabsichtigt ist. Der Bayerische Stadtetag
weist in einem Rundschreiben darauf hin, dass Stralenausbaubeitrage ein unverzichtbares
Finanzierungsmittel sind und gegenuber anderen Finanzierungsformen wie beispielsweise die
Grundsteuer, die Gewahr bietet, dass Beitrage dort erhoben werden, wo ein besonderer Vorteil
entsteht. Weiterhin betont der Bayerische Stadtetag, dass die o. g. ,Sollvorschrift* des Art. 5 Abs. 1
Satz 3 KAG uber die Beitragserhebung im Regelfall als Mussbestimmung zu gebrauchen ist.
Ausnahmen von der Erhebungspflicht sind It. Stadtetag nur in streng abgegrenztem MalRe mdglich.
Der Bayerische Stadtetag verkennt nicht, dass es bei einzelnen Stadten wegen der Sollvorschrift
zu Akzeptanzproblemen kommt, weshalb auch Uber ein Drittel der bayerischen Kommunen -
ebenso wie die Stadt Burghausen - auf die Erhebung von StralRenausbaubeitragen verzichtet
(jahrlicher Einnahmeverzicht in Burghausen rd. 150.000 €). In Anbetracht dieser ungleichen
Erhebungspraxis, welche It. Bayerischem Stadtetag diejenigen Stadte und Gemeinden unter Druck
setzt, die den gesetzlichen Vorgaben gemal Beitrage erheben, ruft dieser zu einem einheitlichen
Vollzug des Strallenausbaubeitragsrechts auf.

Herr Erster Biirgermeister Steindl weist darauf hin, dass in den Priifungsberichten des
Kommunalen Priifungsverbands immer wieder festgehalten wird, dass die Stadt keine
Strallenausbaubeitragssatzung erlassen hat. Nach der aktuellen Gesetzeslage miisste jedoch eine
derartige Satzung erlassen werden. Die Erfahrung aus anderen Stédten zeigt, dass die Satzung
sehr unterschiedlich vollzogen wird und es immer wieder zu Einspriichen, Gerichtsverfahren, sowie
Erlass-, Teilerlass bzw. Stundungsantrdgen kommt. Zudem gibt es keine einheitliche Regelung fiir
den Erlass einer StralBenausbaubeitragssatzung und die darin geregelten Beitragssétze. Herr
Erster Birgermeister Steindl stellt aber auch klar, dass die Burghauser Blrger hier klar bevorteilt
werden. Es ist jedoch auch weiterhin nicht beabsichtigt, eine derartige Satzung zu erlassen.
Aufgrund der guten Finanzsituation kann die Stadt auf diese Einnahmen verzichten und weiterhin
diesen Vorteil an die Blirger weitergeben.

Herr Dritter Biirgermeister Stranzinger spricht sich ebenfalls dafiir aus, dass die jetzige Situation

beibehalten wird.

Von diesem Bericht wird Kenntnis genommen.
Mit allen 9 Stimmen
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3.1.

Vorberatung

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10m fiir den Bereich Robert-Koch-Strae (nordlich),
BachstraBe (ostlich), OrffstraBe (siidwestlich) im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch

Die Grundsticke mit Flurnummer 2286 und 2288/82, Gemarkung Burghausen sind im
Flachennutzungsplan der Stadt Burghausen als Wohnbauflachen dargestellt. Sie liegen im
Innenbereich ndrdlich der Robert-Koch-Strale, 6stlich der Bachstrale und sudwestlich der
OrffstraBe. Im Norden grenzt die bestehende Wohnbebauung in der Marienberger Stral3e 57, 59,
61 und 63 an das Baugebiet an. Durch diese Lage ist die Flache fir eine ressourcenschonende
und flachensparende Stadtentwicklung bestens geeignet. Die Grundstiicke mit einer Gesamtflache
von 5.281 m? wurden bisher intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Nachdem die Stadt
Burghausen die Flache vor Kurzem erwerben konnte, ergibt sich eine Mdglichkeit zur baulichen
Nachverdichtung in innerstadtischer Lage.

Das Grundstlck ist im Rahmen des Flachenmanagementprojektes der Stadt Burghausen durch
das Architekturbiro Prof. Dirtheuer, Minchen (05.04.2012) untersucht worden; eine detaillierte
Bearbeitung erfolgte in diesem Rahmen nicht, weil die Flache nicht zur Verfliigung stand. Nach
dem Ankauf soll es nunmehr unter Berlicksichtigung der benachbarten Baustrukturen einer
mafvollen Bebauung mit elf Einzelwohnhausern dienen und den innerstadtischen Standort an der
Robert-Koch-Stralle/Ecke Bachstralle aufwerten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10m werden die bauplanungsrechtlichen Grundlagen
fir eine verdichtete Bebauung der bisherigen Bauliicke fir qualitatsvolles Wohnen geschaffen.
Einer verstarkten Innenentwicklung und der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum wird
Rechnung getragen. Die vorhandene technische Infrastruktur wird besser ausgelastet ohne dass
hohe NeuerschlieBungskosten entstehen. In Burghausen ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken
fur Einzelwohnhduser nach wie vor grof3. Die Arbeitsplatze in der 6rtlichen Industrie kdnnen vom
Baugebiet aus bequem mit dem Fahrrad oder dem Citybus erreicht werden. Die Freizeit-, Sport-
und Erholungsanlagen in Lindach sind in fuBBlaufiger Nahe.

Es soll die Errichtung von elf Einzelwohngebduden mit Doppelgaragen vorbereitet werden. Die
Hauser werden mit E + 1 und Satteldachern errichtet, wobei die gesetzlichen Abstandsflachen
nach der Bayer. Bauordnung auf den Baugrundsticken und zwischen den Gebauden eingehalten
werden muissen. Damit wird trotz der Nachverdichtung eine ausreichende Belichtung, Bellftung
und Besonnung der benachbarten Grundstiicke sichergestellt. Die Kfz.-Stellplatze sollen jeweils in
den Garagen auf den Bauparzellen nachgewiesen werden. Durch die Stellung der Grenzgaragen
wird auch bei der dichten Bebauung ein ausreichender sozialer Abstand zwischen den
AuBenwohnbereichen erreicht. Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine
Stichstralle mit Wendehammer mit Anschluss zur OrffstraBe. Sie ist geeignet, den zusatzlichen
Kfz.-Verkehr fir acht Wohngebadude aufzunehmen. Die gewahlten Gebaudestellungen sind
bezlglich des geringen VerkehrserschlieBungsaufwandes (ca. 415 m?) optimiert worden. Drei
Baugrundsticke kénnen von der Robert-Koch-Stral’e aus erschlossen werden. Die Bauparzellen
werden voraussichtlich zwischen 390 m? bis 600 m? grof3 sein.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10m wird im beschleunigten Verfahren fir Bauleitpléane
der Innenentwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben und keine Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes, der Landespflege oder des Denkmalschutzes
beeintrachtigen.

Nach Ansicht von Herrn Ersten Biirgermeister Steindl ist die Bebauung mit 11 Wohnhdusern
(Vorschlag 1) zu dicht und er préferiert daher die Bebauung mit 8 Wohnhéusern (Vorschlag 2).
Diese Bebauung entspricht auch besser dem Charakter der umliegenden GrundstiicksgréBen mit
600 - 700 m? (OrffstralBe, Marienberger Stral8e). Herr Erster Biirgermeister Steindl weist darauf hin,
dass die beiden freien Grundstiicke gegeniiber dem Hotel Bayerische Alm bereits verkauft sind
und demnéchst ebenfalls bebaut werden sollen.

Herr Stadtrat Bauer spricht sich ebenfalls fiir die Bebauung mit 8 Wohnhdusern und den etwas
gréBeren Grundstlicksflachen aus. Die Grundstiicksgré3en von 500 m? hélt Herr Stadtrat Bauer fiir
angemessen. Die Stellung der Hauser und Garagen wéren jedoch noch diskussionswiirdig.
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3.2,

Frau Zweite Biirgermeisterin Seemann hélt beide ausgearbeitete Lésungen gut. Es sollte jedoch
liberlegt werden, ob man bei der angedachten lockeren Bebauung anstatt Sattelddcher
Walmdéacher (,Toskana-H&user*) festsetzt. Der Vorteil wére, dass im oberen Stockwerk mehr
Tageslicht einfallen wiirde und der Wohnraum unterhalb des Walmdachs besser genutzt werden
kdénnte.

Herr Stadtrat Dr. Schmidt-Thré erachtet im Vorschlag 1 die Grundstiicksgré8e von ca. 400 m? fiir
Einfamilienhduser fiir zu wenig und wiirde daher ebenfalls den Bebauungsvorschlag 2 bevorzugen.
Herr Stadtrat Dr. Schmidt-Thré weist zudem darauf hin, dass bei der Festsetzung E+1 die
Dachform keine entscheidende Rolle spielt.

Herr Stadtrat Stadler kann nicht beurteilen, ob eine Grundstiicksfliche von 400 m? zu klein fiir ein
Einfamilienhaus ist. Aufgrund der Entwicklung der Grundstiickspreise kbénnte die
Grundstiicksflache mittlerweile eine eher untergeordnete Bedeutung haben. Ein weiterer Aspekt
ist, dass die Gartennutzung heutzutage eine andere ist, als vor 30 — 40 Jahren. Da nach Ansicht
von Herrn Stadtrat Stadler die Nachfrage nach Einzelhdusern weiter bestehen bleiben wird, wére
interessant, wo im Stadtgebiet weitere attraktive Einzelhausbebauungen realisieren kbnnten.

Herrn Dritten Biirgermeister Stranzinger gefallen persénlich die Toskana-Héauser sehr gut. Wenn
auf den beiden noch freien Grundstiicken auf der gegenliberliegenden StralBenseite Hauser mit
Walmdach errichtet werden, wére seiner Ansicht nach fiir die Betrachtung des Gesamtgebiets im
Bebauungsplan die Festsetzung von Walmdéchern (iberlegenswert.

Herr Best weist darauf hin, dass bei einem Walmdach-Haus im Toskanastil, dessen Dachraum
aufgrund der dementsprechend flacheren Dachneigung keine Aufenthaltseignung bietet, weniger
Befreiungsantrdge zu erwarten sind als bei Hdusern mit Satteldach. Bei einem Satteldach kénnte
von Seiten der Bauherren der Antrag gestellt werden, die festgesetzte Wandhéhe zu erhéhen, um
einen gréBeren Kniestock zu bekommen. Flir das als Dachraum nicht nutzbare Walmdach spricht
zudem der energetische Vorteil eines Temperatur ausgleichenden Pufferraumes gegeniiber dem
Satteldach aufgrund des optimaleren Raumklimas. Wichtig wére, dass dieser Gebaudetyp
einheitlich dann das gesamte Bebauungsplangebiet pragt.

Herr Stadtrat Strachowsky schlie8t sich der Meinung seiner Vorredner fiir die groziigigere
Bebauung an. Zudem sind in Burghausen noch Mobglichkeit fiir den Erwerb von kleineren
Grundstiicken vorhanden (bspw. Burgkirchener Stral3e).

Es wird keine Beschlussempfehlung abgegeben. Der Tagesordnungspunkt wird zur
Beratung in die Fraktionen verwiesen.
Mit allen 9 Stimmen

Bebauungsplan Nr. 45q fiir den Bereich BachstraBe (norddstlich), Bahnlinie (nordwestlich),
im Gewerbepark Lindach A - Gesamtianderung des Bebauungsplanes Nr. 45c, Teildnderung
des Bebauungsplanes Nr. 45;

Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen; Abwigungsbeschliisse;
Satzungsbeschluss

Mit dem Bebauungsplan 45g sollen unter anderem die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Flichtlings- und Asylbewerberunterkunft im Gewerbepark Lindach A
geschaffen werden.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung erfolgte vom 28.01.2015 bis
einschlieBlich 02.03.2015. Es sind folgende Stellungnahmen/Einwande eingegangen:

Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehérde (22.01.2015)

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen. Ob eine
Flichtlingsunterkunft am geplanten Standort im Gewerbegebiet zuldssig ist, ist mit dem
Landratsamt abzuklaren.

Abwagung:

Das Landratsamt Altétting — Untere Immissionsschutzbehérde — wird im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren erneut beteiligt.
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Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz (26.01.2015)
Keine Einwande, Anregungen oder Hinweise.

Stadtwerke Burghausen (26.01.2015)
Keine Einwande.

Kreisbrandrat (03.02.2015)
Keine Aul3erung.

Energie Siidbayern GmbH (05.02.2015)
Keine Einwande.

Landratsamt Alt6tting, Sachgebiet 52 (Hochbau) (24.02.2015)
Keine weiteren Aulierungen.

Landratsamt Alt6tting, Immissionsschutzgesetz (02.02.2015)

Da die Errichtung eines Asylbewerberwohnheimes im GE3 nur ausnahmsweise zulassig ist, sind
die Ausfiihrungen in der aktuellen Begriindung im Rahmen der Bauleitplanung aus
immissionsschutzfachlicher Sicht ausreichend. Die detaillierte Abklarung der einzelnen
Bauvorhaben erfolgt in den konkreten Einzelgenehmigungsverfahren.

Abwagung:

Die Untere Immissionsschutzbehérde im Landratsamt Altétting wird im
Baugenehmigungsverfahren erneut beteiligt.

Landratsamt Alt6tting, Naturschutzrecht (24.02.2015)
Keine Aulierung.

Landratsamt Altotting, Gesundheitswesen (24.02.2015)
Keine AuRerung.

IHK Miinchen und Oberbayern (02.03.2015)

Das immissionsschutzrechtliche Konfliktpotential ist zu untersuchen und die Vertraglichkeit der
bestehenden gewerblichen Nutzung mit der geplanten Nutzung ist zu prifen. Sofern daflir Sorge
getragen wird, dass keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte entstehen, die zu
Beeintrachtigungen der bestehenden oder geplanten Nutzung fuhren kdénnten, wird dem
Planvorhaben zugestimmt.

Abwagung:

Die konkrete Konfliktbewaltigung erfolgt im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren unter
Beteiligung der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Altétting. Von der
abschlieBenden Konfliktbewaltigung kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren Abstand
genommen werden, weil die Durchfiihrung der als notwendig erkannten
Konfliktldsungsmafinahmen auf der Stufe der Baugenehmigung sichergestellt ist.

Herr Erster Biirgermeister Steindl weist darauf hin, dass die Verhandlungen zwischen den
Investoren und der Regierung von Oberbayern nahezu abgeschlossen sind. Von Seiten der
Regierung ist eine Asylbewerberunterkunft mit 175 Wohneinheiten geplant. Hier handelt es sich
Jedoch lediglich um eine planerische Vorgabe; es sind nicht alle Einheiten stédndig zu besetzen. Die
Laufzeit des Vertrags mit der Regierung wird aller Voraussicht nach 12 Jahre betragen. Der
Architekt Herr Markert ist mit der Fertigung der Planunterlagen beauftragt, die in ca. 6 — 8 Wochen
vorliegen sollen. Laut Herrn Ersten Biirgermeister Steindl wird von Seiten der Stadt darauf Wert
gelegt, dass das Gebdude in einem mittleren bis gehobenen Qualitdtsstandard ausgefiihrt wird.
Aufgrund der Modulholzbauweise ist das Gebédude selbst in einer Bauzeit von 3 — 4 Monaten
relativ schnell zu errichten. Der Baubeginn ist fiir Ende April/Anfang Mai anvisiert. Mit der
Errichtung der Asylbewerberunterkunft hat die Stadt das Kontingent zur Unterbringung von
Fliichtlingen tbererfiillt.

Auf entsprechende Nachfrage von Herrn Dritten Biirgermeister Stranzinger erwidert Herr Erster
Biirgermeister Steindl, dass syrische Birgerkriegsfliichtlinge sofort arbeiten dlirfen. Fiir
Asylbewerber aus den anerkannten Kriegsgebieten gilt ein 3monatiges Beschéftigungsverbot.

Herr Stadtrat Stadler stellt heraus, dass die Stadt in dem Bereich der Fliichtlingsthematik sehr viel
unternimmt und vorbildlich agiert. Zudem stellt die Bevélkerung einen groBen Unterstiitzerkreis.



Niederschrift liber die 6ffentliche Bauausschuss-Sitzung vom 04.03.2015 - Seite 8

3.3.

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die erhobenen Einwande/Stellungnahmen werden in der vorstehenden Art und Weise abgewogen.
Der Stadtrat beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 45g in der Fassung vom 11.03.2015 als Satzung.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Abwagungsergebnisse an die Behdrden und Trager offentlicher
Belange mitzuteilen, die fristgemal Stellungnahmen abgegeben haben. Danach ist die Satzung
auszufertigen und bekanntzumachen.

Mit allen 9 Stimmen

Errichtung einer Kindergartengruppe in Raitenhaslach; Vorstellung und Genehmiqung der
Planung

Aufgrund der fehlenden Kindergartenplatze in der Stadt Burghausen soll im Erdgeschoss des
Grundschulgebaudes in Raitenhaslach ein Kindergarten eingerichtet werden. Durch diese
Mafnahme koénnen die Kinder aus Raitenhaslach und Scheuerhof am Ort bleiben und die frei
werdenden Kindergartenplatze von den Burghauser Kindern belegt werden. Aktuell wird durch das
Architekturbiiro Karl und Markert eine Kostenschatzung fir die vorgestellten Planungsvarianten
erstellt.

Laut Herrn Ersten Biirgermeister Steindl besuchen momentan téglich ca. 40 Kinder aus
Raitenhaslach den Maria-Ward-Kindergarten. Zum neuen Kindergartenjahr ab September werden
es 39 — 40 Kinder sein. Herr Erster Biirgermeister Steindl schldgt vor, anstatt einer, zwei neue
Kindergartengruppen zu errichten. Die Mehrkosten fiir die zweite Kindergartengruppe wiirden ca.
50.000 € betragen, die gesamten Baukosten damit ca. 205.000 €. Mit der zweiten
Kindergartengruppe wére man auch flexibler in der Unterbringung der Kindergartenkinder. Die
Schaffung der neuen Kindergartengruppe bedingt jedoch auch die Einstellung von zusétzlichem
Personal. Die Kinder, die sich momentan auf der Warteliste befinden kénnten im Maria-Ward-
Kindergarten untergebracht werden. Sollte ein zusétzlicher Bedarf einer weiteren
Kindergartengruppe bestehen, kénnte diese in der Johannes-Hess-Schule eingerichtet werden.
Herr Erster Biirgermeister Steindl stellt klar, dass keine weiteren Hortgruppen mehr errichtet
werden sollen.

Herr Stadtrat Strachowsky hélt die Planung fiir gelungen. Bei den Eltern der Kindergartenkinder
besteht jedoch eine gewisse Unsicherheit, da nicht klar ist, welche Kindergartenkinder in
Raitenhaslach untergebracht werden sollen.

Herr Erster Blirgermeister Steindl antwortet, dass auch deswegen zwei Kindergartengruppen
errichtet werden sollen, um nicht dem Zwang ausgesetzt zu sein, hier selektieren zu miissen.

Herr Stadtrat Strachowsky verlasst die Sitzung.
Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Stadtrat befurwortet die Errichtung von zwei Kindergartengruppen in Raitenhaslach und gibt
die vorgestellte Planung frei.

Die erforderlichen Mittel werden im Haushalt 2015 i. H. v. 205.000 € bereitgestellt.

Mit allen 8 Stimmen
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34.

3.5.

Einleitung eines _integrierten _stiadtebaulichen Gesamtkonzeptes fiir die Neustadt
Burghausen als Voraussetzung fiir weitere stiadtebauliche Forderungen (u. a. Erweiterung
der Tiefgarage Nord)

Um Zuschisse im Zuge des Foérderprogrammes ,Stadtumbau West des Bundes fir die
Innenentwicklung des Ortszentrums Neustadt in Anspruch nehmen zu kdnnen, ist es unerlasslich
ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fiir den Bereich Nordabschnitt
Marktler Stral’e bis Berchtesgadener Strafle zu entwickeln. Das ISEK muss durch qualifizierte
Fachplaner erarbeitet und der Regierung zur Prifung vorgelegt werden. Mindestens 3 alternative
Angebote von Planungsbiros sind einzuholen. Eine Gebietsabgrenzung ist zu vollziehen, die vom
Stadtgremium beschlossen werden muss. Diese ist an die Oberste Baubehorde sowie auch an die
Regierung von Oberbayern mit der Angabe der Hektarzahl weiterzuleiten. Das ISEK soll auf
vorhandenen Voruntersuchungen (VU) aufbauen.

Die Beantragung des Stadtebauforderprogrammes fir die Neustadt nach den vorgegebenen
Abgrenzungen soll vom Stadtrat beschlossen werden. Nach Vorliegen der Angebote der
Planungsbiiros ist die Beauftragung (Schwellenwerte der VOF sind zu berlcksichtigen) tber den
Stadtrat zu beschlieRen, die Entscheidung ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Herr Stadtrat Dr. Schmidt-Thré regt an, in die Gebietsabgrenzung auch die Robert-Koch-Stral3e
von der Engl-Kreuzung bis hin zum Lindacher Platz aufzunehmen. In diesem Bereich besteht zum
einen nachwievor das Problem der fehlenden Uberdachungen des Rad- und FuBweges, zum
anderen bestehen Uberlegungen des Geb&udeeigentiimers bzgl. einer evtl. Aufstockung des C&A-
Gebéudes.

Herr Erster Biirgermeister Steindl ergénzt, dass dieser Bereich bis zum Ladenzentrum ausgeweitet
werden kénnte.

Herr Stadtrat Stadler fragt nach, ob nachtrdglich noch weitere Fldachen in das Konzept
aufgenommen werden kbnnten.

Herr Hennersperger bejaht dies; die entsprechenden Fldchen miissten neu beantragt werden.
Auf beigefiigte Anlage wird verwiesen.
Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Auf Grundlage der vorgeschlagenen Gebietsabgrenzung (Lageplan) innerhalb des
Neustadtgebietes soll ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) als tragfahige
Basis fUr die Beantragung von FérdermalRnahmen Uber das Bundesprogramm ,Stadtumbau West*
erstellt werden. Es werden dazu mindestens 3 Planungsbiros zur Abgabe eines Angebotes
angefragt. Nach Vorliegen der Angebote wird die Beauftragung eines Planungsburos durch das
Stadtgremium beschlossen. Der Beschluss wird 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit allen 8 Stimmen

Einleitung eines integrierten stidtebaulichen Gesamtkonzeptes fiir die Altstadt Burghausen
als Voraussetzung fiir weitere stadtebauliche Forderungen

Um weitere Zuschisse im Zuge des Forderprogrammes ,Stadtebaulicher Denkmalschutz West*
des Bundes in Anspruch nehmen zu koénnen, ist es unerlasslich, ein integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) flir den gesamten Altstadtbereich von der Zaglau bis zur
Mautnerstrale zu entwickeln. Ansonsten kénnen keine weiteren MaRnahmen in das Programm
eingestellt werden. Das ISEK muss durch qualifizierte Fachplaner erarbeitet und der Regierung zur
Prifung vorgelegt werden. Mindestens 3 alternative Angebote von Planungsbiros sind einzuholen.
Eine Gebietsabgrenzung ist zu vollziehen, die ebenfalls vom Stadtgremium beschlossen werden
muss. Diese ist an die Oberste Baubehdrde sowie auch an die Regierung von Oberbayern mit der
Angabe der Hektarzahl weiterzuleiten. Das ISEK soll auf bereits vorhandenen Voruntersuchungen
(VU) aufbauen und diese vervollstandigen.

Die Erweiterung bzw. Verlangerung des Stadtebauférderprogrammes fur die Altstadt soll nun vom
Stadtrat beschlossen werden. Nach Vorliegen der Angebote der Planungsbiros ist die
Beauftragung (Schwellenwerte der VOF sind zu bericksichtigen) Uber den Stadtrat zu
beschliel3en, die Entscheidung ist 6ffentlich bekannt zu machen.
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Auf beigefiigte Anlage wird verwiesen.

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Auf Grundlage der vorgeschlagenen Gebietsabgrenzung (Lageplan) innerhalb des Altstadtgebietes
soll ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) als tragfahige Basis fur die
Beantragung weiterer FdérdermalRnahmen Uber das Bundesprogramm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz West* erstellt werden. Es werden dazu mindestens 3 Planungsburos zur Abgabe
eines Angebotes angefragt. Nach Vorliegen der Angebote wird die Beauftragung eines

Planungsbiros durch das Stadtgremium beschlossen. Der Beschluss wird offentlich bekannt
gemacht.

Mit allen 8 Stimmen

Anfragen/Sonstiges

Keine Wortmeldungen!

Ende der éffentlichen Sitzung: 15:40 Uhr
Burghausen, 04.03.2015

STADT BURGHAUSEN

HANS STEINDL CHRISTIAN EDENHOFFER
ERSTER BURGERMEISTER PROTOKOLLFUHRER
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