NIEDERSCHRIFT

UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT BURGHAUSEN
IM KLEINEN SITZUNGSSAAL DES RATHAUSES

AM 05.03.2013

FOLGENDE 9 BAUAUSSCHUSS-MITGLIEDER SIND ANWESEND:

Erster Biirgermeister
Herr Hans Steindl

Zweite Biirgermeisterin

Frau Christa Seemann

Dritter Bilirgermeister

Herr Rupert Bauer

Stadtrat
Herr Norbert Englisch

Herr Roland Resch

Herr Klaus Schultheil®

Herr Dr. Gerfried Schmidt-Thro
Herr Norbert Stranzinger

Frau Friederike Stiickler

Berichterstatter

Herr Helmut Best

Herr Michael Bock

Herr Alfred Eibimeier

Herr Max Hennersperger
Herr Walther Hinterleuthner

Frau Waltraud Kreil

Protokollfiihrer
Herr Christian Edenhoffer

ENTSCHULDIGT ABWESEND:



Niederschrift liber die 6ffentliche Bauausschuss-Sitzung vom 05.03.2013 - Seite 2

Herr Erster Blrgermeister Hans Steindl erdffnet um 16:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses.
Herr Erster Blrgermeister Hans Steindl stellt die ordnungsgemafRe und fristgerechte Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Die Tagesordnung wird genehmigt.

Mit allen 9 Stimmen

Tagesordnungspunkte:

1. Beschliisse gemaR Art. 32 GO

1.1. Genehmigung der Niederschrift Uber den o&ffentlichen Teil der Bauausschuss-Sitzung vom
6. Februar 2013

2. Sonstiges/Berichte

2.1. Bekanntgabe der Bauantrage, zu denen die Verwaltung die Zustimmung erteilt hat.

2.2. Freistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO

2.3. Umgestaltung der HauserbauernstralRe zur Schaffung weiterer PKW Stellplatze

2.4. Kostenstandsbericht Tiefbau Marz 2013

3. Vorberatung

3.1. Anpassung des Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan zur Teildnderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 a fur den bisher als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Erwerbsgartenbau festgesetzten Bereich an der Stadtgrenze zur Gemeinde Mehring fir den
Bebauungsplan Nr. 45 f

3.2. Bauantrag des Landkreises Altétting, Bahnhofstrale 38, Altétting, fir die Errichtung einer
Zweifachsporthalle mit Fachklassen fir das Kurfurst-Maximilian-Gymnasium , auf den

Grundstiicken Flst-Nrn. 143, 144/1, Gemarkung Burghausen, an der Kanzelmidillerstrae 90 1/2

3.3. Bauantrag Stadt Burghausen, Stadtplatz 112, 84489 Burghausen, fur Errichtung eines Parkdecks
in der Zaglau, Grundstiicke Flst.-Nrn. 143, 131/1, Gemarkung Burghausen

3.4. B20, Ortsumgehung Burghausen, Zustimmung zur Vorentwurfsplanung vom Februar 2013

3.5. Study & Residence Center Raitenhaslach; Anbau eines Treppenhauses
Vorstellung der Planung

Anfragen/Sonstiges

1. Tetra-Funk

2. Konzept Skulpturenausstellung

3. Nutzung der Privatstellplatze der Maria Ward Realschule

4. Eislaufplatz am Birgerhaus

5. Neubau eines Biro- und Versorgungszentrums in der Wackerstralke und Marktler Stralle -

Stellplatzberechnung
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11.

21.

2.2,

2.3.

Beschliisse gemaf Art. 32 GO

Genehmigung der Niederschrift liber den o6ffentlichen Teil der Bauausschuss-Sitzung vom
6. Februar 2013

Es wird folgende Beschluss gefasst:
Die vorstehende Niederschrift, welche in Abdruck den Stadtratsmitgliedern zugeleitet wurde, wird

geman Art. 54 Abs. 2 GO genehmigt.
Mit allen 9 Stimmen

Sonstiges/Berichte

Bekanntgabe der Bauantrdge, zu denen die Verwaltung die Zustimmung erteilt hat.

Die Bekanntgabe der Bauantrage erfolgte bereits mit der Ladung zur Bauausschuss-Sitzung.

Von diesem Bericht wird Kenntnis genommen.
Mit allen 9 Stimmen

Freistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO

Die Bekanntgabe der Freistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO erfolgte bereits mit der Ladung
zur Bauausschuss-Sitzung.

Von diesem Bericht wird Kenntnis genommen.
Mit allen 9 Stimmen

Umgestaltung der HauserbauernstraBe zur Schaffung weiterer PKW Stellplatze

Die Hauserbauernstralle ist wahrend des Schulbetriebs am Aventinus Gymnasium zugeparkt. Am
Gymnasiumgrundstlck direkt bestehen nur wenige Parkmaoglichkeiten. Von der Verwaltung wurden
deshalb Mdglichkeiten zur Verbesserung der Situation Gberlegt.

Vorschlag Ausbau mit Schragparkbuchten:

Vorgeschlagen werden Schragparkbuchten an der westlichen Stralenseite, zum Gymnasium hin,
anzulegen. Dies bedingt eine Anordnung zur EinbahnstralBe, von der Gaufstrafle in Richtung
Robert-Koch-Stralle, bis zum neuen Turnhallengebaude.

Durch die Schragparkbuchten (4,70 m lang, 2,50 m breit) entstehen ca. 10 zusatzliche PKW
Stellplatze. Der vorhandene Gehweg muss in Richtung Schule neu gebaut werden. Der Gehweg
auf Seite der Anwohner bleibt in der jetzigen Form bestehen.

Die Kosten dafiir betragen ca. 80.000 € und werden zu 2/3 vom Landratsamt AO libernommen.

Vorschlag Ausbau mit Langsparkbuchten:

Vorgeschlagen werden Langsparkbuchten an beiden Stralenseiten der Hauserbauernstralle
anzulegen. Dies bedingt eine Anordnung zur EinbahnstralBe, von der GaufRstrafle in Richtung
Robert-Koch-Stralle, bis zum neuen Turnhallengebaude.

Folgende neue Strafleneinteilung ist geplant:

Gehweg an der 6stlichen Hauserzeile in 1,00 m Breite; Fahrbahn in 4,00 m Breite, einbahnig
befahrbar; beidseitig davon je 2,00 m breite Parkstreifen und an der Gymnasiumseite ein 1,50
breiter Gehweg.

Insgesamt werden zu den vorhandenen Parkplatzen zusatzlich 10 PKW Stellplatze geschaffen.

Die Kosten dafiir betragen ca. 90.000 € und werden zu 2/3 vom Landratsamt AQ iibernommen.
Weitere zusatzliche Parkplatze kénnen am stadtischen Anwesen Robert-Koch-Stralle 11

(Hochhaus) geschaffen werden. Diese Mdoglichkeiten werden noch planerisch untersucht.
Zustandig dafur ist die Stadt Burghausen.
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2.4,

3.1.

Herr Erster Biirgermeister Steindl fiihrt aus, dass neben dem Schulbetrieb auch im Hinblick auf die
Fertigstellung der neuen Turnhalle mit Aula (400 Sitzpldtze) ein Mehrbedarf an Stellpldtzen im
Bereich des Aventinus-Gymnasiums/Hauserbauernstral3e besteht. Da von Seiten der Schule auch
die Forderung nach zusétzlichen Fahrradstédndern besteht, sollen im Rahmen der
Strallenumgestaltung 160 Fahrradstédnder errichtet werden. In Zusammenhang mit der Schaffung
von weiteren Stellpldtzen soll die Hauserbauernstralle zur Robert-Koch-Stralle hin als
Einbahnstralle ausgewiesen werden. Dies wiirde zur Beruhigung des momentanen, flieBenden
Verkehrs auf der HauserbauernstraBe am Schulgebdude (mit diversen Fachklassenrdume) fiihren.
Die von der Stadt ausgearbeiteten LOésungsvorschldge wurden mit dem Landratsamt Altétting
besprochen. Aufgrund eines Schreibens der Schulleitung mit der Bitte, die Stellpldtze nicht zu nah
am Schulgebdude zu errichten, soll anstatt der urspringlich angedachten Lésung mit
Schrégparkbuchten diejenige mit Ldngsparkbuchten (s. Anlage) umgesetzt werden.

Herrn Stadtrat Stranzinger geféllt die Lésung mit den Léngsparkbuchten besser als die mit den
Schragparkbuchten. Der Gehweg auf Seiten der Hauserzeile sollte jedoch nicht aufgelést werden.

Auch Herr Stadtrat Dr. Schmidt-Thré spricht sich fiir die Beibehaltung des Gehwegs auf der
gegeniiberliegenden Seite des Gymnasiums aus. Seiner Ansicht nach sollte die StraBenbreite auf
3,50 m reduziert und die Parkbuchten auf 2,25 m verbreitert werden.

Auf entsprechende Nachfrage von Frau Stadtrétin Stiickler erwidert Herr Erster Blirgermeister
Steindl, dass ein evtl. zusétzlicher Mehrbedarf an Fahrradsténdern auf dem Schulgebdude zu
errichten  wére. Das gesamte Areal um das  Schulgebdude  (Adalbert-Stifter-
Stralle/Hauserbauernstralle) soll als Tempo 30-Zone ausgewiesen werden.

Fir Herrn Stadtrat Schulthei3 wére wichtig, wenn die Parkbuchten mit abgesenktem Randstein
(ca. 5 — 8 cm) errichtet werden.

Von diesem Bericht wird Kenntnis genommen.
Mit allen 9 Stimmen

Kostenstandsbericht Tiefbau Marz 2013

Von der Tiefbauabteilung wurden die Kostenstandsberichte fir alle grofReren
StraRenbaumalRnahmen zusammengestellt. Die genauen Kosten waren in der Anlage der
Sitzungsladung ersichtlich.

Von diesem Bericht wird Kenntnis genommen.
Mit allen 9 Stimmen

Vorberatung

Anpassung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan zur Teildnderung
des Bebauungsplanes Nr. 45 a fiir den bisher als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Erwerbsgartenbau festgesetzten Bereich an der Stadtgrenze zur Gemeinde Mehring fiir den
Bebauungsplan Nr. 45 f

Von der Verwaltung wird berichtet, dass fur den Bereich an der siidwestlichen Stadtgrenze zur
Gemeinde Mehring eine Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 45a fir die bisher als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erwerbsgartenbau festgesetzten Flachen zum
Bebauungsplan Nr. 45f vollzogen wurde. Dies wurde im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Der inzwischen rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 45f ist an den
Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan ohne eigenstandiges Verfahren
anzupassen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Burghausen ist der Geltungsbereich bisher als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Erwerbsgartenbau und als Ausgleichsflachen dargestellt. Im Rahmen der
Berichtigung wird dieser Bereich zuklnftig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Erwerbsgartenbau und als Gewerbegebiet sowie als Ausgleichsflichen dargestellt. Diese
Zweckbestimmung wird in die Darstellungen des guiltigen Flachennutzungsplanes Ubernommen.
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3.2,

Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13 a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB im Wege der Berichtigung durch
Beschluss des Stadtrates angepasst.

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burghausen mit integriertem
Landschaftsplan wird im Wege der Berichtigung gemaR § 13 a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB flur den im
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellten Bebauungsplan Nr. 45f i.d.F. vom 13.02.2013
beschlossen. Im Rahmen der Berichtigung wird dieser Bereich zukinftig als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Erwerbsgartenbau und als Gewerbegebiet sowie als Ausgleichsflachen
dargestellt.

Mit allen 9 Stimmen

Bauantrag des Landkreises Altotting, BahnhofstraBe 38, Altotting, fiir die Errichtung einer
Zweifachsporthalle mit Fachklassen fiir das Kurfiirst-Maximilian-Gymnasium , auf den
Grundstiicken Flst-Nrn. 143, 144/1, Gemarkung Burghausen, an der KanzelmiillerstraBe 90
1/2

Die Grundstiicke liegen nicht mehr im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 18 fur den Bereich Zaglau; das Vorhaben ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Grundstiicke befinden sich im 60 — Bereich der Salzach und am Rand des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Die amtlich festgesetzte Schutzhéhe fir Wohn- und
Aufenthaltsrdume im Erdgeschol} betragt 361,90 m tGber Normalnull.

Die Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschol} ist mit 360,00 m G NN geplant.

Die Gesamthdhe des geplanten Sporthallengebaudes betragt 13,70 m bis OK Attika.

Die AuBRenfassade (Vorhangfassade) wird als transluzentes Netz aus Streckmetall in
zurlckhaltender, abgedunkelter Farbigkeit ausgefihrt.
Das Dach als begriintes Flachdach.

Die Abstandsflachen an der Ostseite fallen Uber den o&ffentlichen Weg und auch in die Salzach;
nach Art.6 Abs. 2 BayBO durfen sich Abstandsflachen bis zur Halfte auf 6ffentliche Verkehrs- und
Wasserflachen erstrecken.

An der Westseite Richtung Kindergarten ergibt sich nach der Planzeichnung eine Uberdeckung der
Abstandsflachen.

Aus den Bestandsakten des Kindergarten geht hervor, dass bei der Genehmigung jedoch an
dieser Seite eine Abweichung von den Abstandsflachen erteilt wurde.

In der neuen Sporthalle werden im westlichen Bereich zwei Sporthallen untergebracht:
Halle 010 (Turnen / Spiel) mit 426,30 m? und fiir 35 Personen Standard, max. 199 Personen
Halle 210 (Spiel) mit 426,25 m? und flr max. 35 Personen

Der 6stliche Bereich in Richtung Salzach erhélt 4 Geschosse. Erdgeschold und 2. Obergeschoss
jeweils mit Gerate-, Umkleideraumen , WC und Duschen.

Im 1. und 4. Obergeschoss werden die Fachklassen Werken und Kunst mit entsprechenden WC-
Anlagen untergebracht.

In einem Gesprach am 20.12.2012 mit Vertretern des Landratsamtes, der Stadt, der
Stadtebauférderung und dem Landesamt fir Denkmalpflege wurde die Baumalnahme
durchgesprochen.

Von Seiten der Denkmalpflege wurden Bedenken gegentiber der deutlich vergroRerten Baukubatur
und insbesondere der vorgesehenen Héhenausbildung des neuen Baukdrpers in Bezug zu den
unmittelbar angrenzenden historischen Konventbauten sowie der Studienkirche St. Josef geduRert.
Es wurde eine deutliche Reduzierung der Gebdudehdhe gebeten.

In der Kreisausschusssitzung am 28.01.2013 wurde eine Absenkung um 0,8 m beschlossen, um
den Anregungen des Landesamtes fir Denkmalpflege Rechnung zu tragen.

Hinsichtlich der Farbgebung bestand Einigkeit unter den Gesprachsteilnehmern.

Eine Stellplatzberechnung wurde bisher nicht vorgelegt. Diese ist nach Vorlage noch zu prifen.
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3.3.

Laut Herrn Ersten Biirgermeister Steindl ist die Planung inkl. Kosten (ca. 6 Mio. €, davon ca.
1,5 Mio. € Staatszuschuss) vom Kreisausschuss beschlossen und freigegeben. Die jetzt
bestehende Turnhalle wird abgebrochen und durch die neue Zweifachsporthalle ersetzt. Herr
Erster Biirgermeister Steind| teilt die Bedenken des Landesamt fiir Denkmalpflege nicht. Es
handelt sich um einen Funktionsbau mit klarer Struktur, der an diese Stelle passt.

Auf entsprechende Nachfrage von Frau Stadtrétin Stiickler antwortet Herr Erster Biirgermeister
Steindl, dass die Fassade nicht begriint werden soll. Es ist jedoch ein begriintes Flachdach
geplant.

Herr Stadtrat Englisch fragt nach, warum keine Verbindung von der neuen Zweifachturnhalle zum
bestehenden Schulgebdude angedacht ist.

Herr Erster Birgermeister Steindl erwidert, dass dies aufgrund des unterschiedlichem
Hbéhenniveaus und der Raumaufteilung im Schulgebdude nicht méglich ist.

Auf entsprechende Nachfrage von Herrn Dritten Biirgermeister Bauer erldutert Herr Hennersperger
die Vorteile eines begriinten Flachdachs. Der wesentliche Vorteil besteht darin, dass gegeniiber
nicht begriinten Flachddchern die unter Umstdnden groBen Temperaturunterschiede (tagsiiber
sehr heil3/nachts sehr kalt) fiir die Folie unter der Dachabdichtung wesentlich reduziert werden.

Herr Stadtrat Englisch ist der Ansicht, dass ein leicht geneigtes Pultdach aus stddtebaulicher Sicht
besser wére. Zudem hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Pflege von Flachddchern hohe
Kosten verursacht hat.

Herr Best entgegnet, dass ein Walmdach als Alternative zum Flachdach untersucht wurde. Dies
wére jedoch aus gestalterischen Griinden nicht vertretbar gewesen.

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Stadt Burghausen stimmt der Errichtung der Zweifachsporthalle mit Fachklassen zu und gibt
folgende Stellungnahme ab:

1. Das Grundstick ist im Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan als
Gemeinbedarfsflache (Schule) dargestellt.

2. Das Vorhaben kommt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles zur
Ausfiihrung; die Beurteilung richtet sich daher nach § 34 Abs. 1 BauGB.

3. Die nach dem Plan erforderlichen Nachbarunterschriften fehlen; sie sind nachzuholen.

Mit allen 9 Stimmen

Bauantrag Stadt Burghausen, Stadtplatz 112, 84489 Burghausen, fiir Errichtung eines
Parkdecks in der Zaglau, Grundstiicke Fist.-Nrn. 143, 131/1, Gemarkung Burghausen

Im Zusammenhang mit dem Neubau einer Turnhalle beim Kurfurst-Maximilian-Gymnasium ist die
Errichtung eines Parkdecks mit 50 Stellplatzen in der Zaglau geplant. Davon werden 26 Stellplatze
Uberdacht und 24 Stellplatze oberirdisch errichtet.

Die Grundstiicke liegen nicht mehr im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 18 fir den Bereich Zaglau; das Vorhaben ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Grundstiicke liegen nicht mehr im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Auf entsprechende Nachfrage von Frau Stadtrétin Stiickler antwortet Herr Erster Blirgermeister
Steindl, dass die jetzt an dieser Stelle vorhandenen Fahrradstdnder in den hinteren Bereich des
Schulhofes (zur bestehenden Turnhalle hin) verlagert werden sollen.

Herrn Stadtrat Dr. Schmidt-Thré geféllt die Planung sehr gut. Bzgl. der einspurigen Ein- und
Ausfahrt in den unteren Parkbereich miisste jedoch noch eine Lésung ausgearbeitet werden.
Wenn man von unten ausfahren will kann man nicht erkennen, ob jemand von oben in den unteren
Bereich abfahren wiill.
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3.4.

3.5.

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Stadt Burghausen stimmt dem geplanten Bauvorhaben zu und gibt folgende Stellungnahme
ab:
1. Das Grundstick ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als
Gemeinbedarfsflache (Schule) dargestellt.
2. Das Vorhaben kommt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles zur
Ausfihrung; die Beurteilung richtet sich daher nach § 34 Abs. 1 BauGB.
3. Die nach dem Plan erforderlichen Nachbarunterschriften fehlen; sie sind nachzuholen.

Mit allen 9 Stimmen

B20, Ortsumgehung Burghausen, Zustimmung zur Vorentwurfsplanung vom Februar 2013

Der Leiter des Stralenbauamtes Traunstein, Herr Kénig, sowie das vom Landratsamt beauftragte
Planungsbiro haben dem Stadtrat am 13.02.2013 die Vorentwurfsplanung fir die B20 Umgehung
von Burghausen vorgestellt. Die Planung ist ein Teil des beabsichtigten Ausbaus der Bundesstralie
20 von Marktl bis Hochoster. In den beteiligten Gemeinden Mehring und Burgkirchen erfolgte
ebenfalls eine Prasentation dieser Planungen.

Die in der Stadtratssitzung gemachten Anmerkungen werden in der weiteren Planung gepruft und
soweit moglich bertcksichtigt.

Der Stadtrat wird gebeten dem am 13.02.2013 prasentierten Vorentwurf zuzustimmen.
Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Mit der in der Stadtratssitzung am 13.02.2013 vorgestellten Vorentwurfsplanung fiir den Bau einer

Ortsumgehung B20, besteht Einverstandnis.
Mit allen 9 Stimmen

Study & Residence Center Raitenhaslach; Anbau eines Treppenhauses
Vorstellung der Planung

Die Planung wird in der Stadtratssitzung vorgestellt.

Anfragen/Sonstiges

1.

Tetra-Funk
Herr Resch erkundigt sich nach dem Sachstand.

Auf die Ausfiihrungen in der Niederschrift zur Hauptausschusssitzung vom 06.03.2013 (éffentlich,
Nr. 3.1.1) wird verwiesen.

Konzept Skulpturenausstellung

Auf entsprechende Nachfrage von Frau Zweiter Blrgermeisterin Seemann erwidert Herr Erster
Biirgermeister Steindl, dass neben der Josefskirche als Ausstellungsort in der Altstadt auch
einzelne Skulpturen auf dem Stadtplatz aufgestellt werden kénnen.
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3. Nutzung der Privatstellplatze der Maria Ward Realschule

Herr Stadtrat Englisch fragt nach, ob mit der Maria Ward Realschule schon eine Regelung
vereinbart wurde, dass die Privatparkpldtze der Schule bei der Turnhalle der Maria Ward
Realschule aul3erhalb des Schulbetriebs fiir die Allgemeinheit freigegeben werden.

Herr Erster Biirgermeister Steindl erwidert, dass die Parkpldtze nicht abgesperrt sind und nach
Schulschluss von der Allgemeinheit genutzt werden kénnen.

4, Eislaufplatz am Biirgerhaus

Auf entsprechende Nachfrage von Herrn Stadtrat Englisch antwortet Herr Erster Blirgermeister
Steindl, dass der Eislaufplatz am 06.03. letztmalig gedffnet ist.

5. Neubau eines Biiro- und Versorgungszentrums in der WackerstraBe und Marktler Strafle -
Stellplatzberechnung

Herr Erster Biirgermeister Steindl weist darauf hin, dass aufgrund eines Bewertungsfehlers der
Stellplatznachweis fiir die Bebauung des ehem. Romeder-Grundstiicks neu berechnet wurde. Die
berichtigte Stellplatzberechnung liegt der Niederschrift als Anlage bei.

Ende der éffentlichen Sitzung: 17:10 Uhr
Burghausen, 05.03.2013

STADT BURGHAUSEN

HANS STEINDL CHRISTIAN EDENHOFFER
ERSTER BURGERMEISTER PROTOKOLLFUHRER
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